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nder tre ar med start 2008 och slut 2011 genomfor bostads-

rattsforeningen Solhjulet det storsta underhallsprojektet i

foreningens femtiodriga historia. Men det ar ju fyra ar mellan
2008 och 2011 invander nagon direkt — och det r ju helt sant.

Om hur tre ar blev fyra

Enligt den ursprungliga planen som foreningens styrelse tog fram un-
der 2007 sa skulle samtliga 20 hus och samtliga 700 lagenheter stamre-
noveras — eller »relinas« som det mer formellt heter — pd tre ar. ROr-
ANALYS, som hjélper foreningen att kla insidan av narmare 4 kilometer
avloppsror, skulle ocksa kunna f6lja styrelsens ambitiosa tidplan —
men det kunde vi inte sjalva.

En byggentreprenad, i den har storleksordningen (30 miljoner kro-
nor nar allt ar klart) ar ett gigantiskt stort projekt i sig. Det motsvarar i
reda pengar, som en jamforelse, allt underhadll alla kategorier i fore-
ningen, mellan 1983 och 2001. Men det innefattar ocksa personal fran
RORANALYS i alla lagenheter — i en eller tva veckor beroende pa hur av-
loppssystemet ar konstruerat just dar. Att fa detta att fungera — att stan-
digt halla tidsplanen oavsett Overraskningar och oforutsedda konstruk-
tionslosningar fran byggtiden — ar en »logistisk mardrom« eller
kanske mer positivt formulerat en »stor logistisk utmaning«.

Det giller allt fran information till ligenhetsinnehavarna - tre in-
formationsbrev fore reliningen och tva efter, alla anpassade efter forut-



sattningarna i respektive ligenhet. Hantering av lagenhetsnycklar,
nycklar till killarforrad och garage som genomkorsas av avloppsled-
ningar. Planlaggning av arbetet; dels teoretiskt genom ritningar, men
ocksa genom »besok pa plats« i tranga utrymmen under kallargolv —
till en standig strom av 1opande praktiska problem. For hur mycket
vi dn berommer arkitekten Ernst Gronwall dr det ganska fa av de rit-
ningar som visar hur avloppsroren gar som stimmer med den sa kal-
lade verkligheten. Sa skall vil ocksa tilliggas som formildrande om-
staindighet att vatten- och avloppssystemet konstruerade av en
sarskild ingenjorsfirma som underentreprenor — och inte av Gron-
wall sjalv.

Minst 20 ar till nasta stamatgard

De avloppsror som da ritades in — och sedan noggrant lades pa en an-
nan plats — ar tillverkade av gjutjarn och sddana haller normalt
omkring 40 eller 50 ar. Darefter ar gjutjarnet sa angripet (for lekman
ar det »rost«, men for fackmannen handlar det om »grafitering«) att
det finns stor risk for hdl i ledningarna, med synnerligen trista vatten-
skador som fo6ljd. Reliningen innebar att rorens insida klds med ett la-
ger av plast och detta forlanger hallbarheten med bra manga ar — den
basta uppskattningen just nu ar omkring 20 ar. Det ar med andra ord
precis lika linge som man raknar med att ett helt nyrenoverat badrum
haller — sa det kan vara god idé att passa pa nar reliningen dr avklarad.



Reliningen tar bara fyra eller i varsta fall fem dagar per stamled-
ning, att jamfora med ett mer traditionellt stambyte som innebar att
man far bo i en dammig byggarbetsplats i minst 10 veckor. Men aven
om det nu bara handlar om néagra dagar utan avlopp i kok, badrum el-
ler badadera — och inga bilningsarbeten — sd pagar reliningen i prakti-
ken dygnet runt (en viktig del av reliningen ar att vanta — att vanta pa
att den i roren uppblasta »ballongen« med epoxiplast ska harda) och
da kravs naturligtvis att ndgon finns tillginglig dygnet runt nar arbe-
tena pagar.

Foreningens vicevard Roland Lindblad, som ar ytterst ansvarig for
reliningsentreprenaden, och foreningen fastighetsskotare Pierre Ho-
nett, har tva ar in i projektet sa mycket upparbetad overtid — att vi inte
riktigt vagar tinka pa det. For styrelsens del handlar det arbete som
foljer reliningen — Oversatt till vanlig arbetstid — om en knapp heltids-
tjanst. Lyckligtvis en heltidstjanst fordelad pa flera personer i styrelsen
— men som alla andra har vi ju vanliga liv ocksa.

I byggsvangen raknar man lite grovt med att de tillkommande kost-
naderna i en byggentreprenad — som exempelvis en stamrenovering — for
»kontroll och byggledning« uppgar till »minst 10 procent av entrepre-
nadkostnaden«. Men eftersom styrelsens arbete som vanligt sker helt
ideellt, och bade Roland och Pierre, sd att siga, i alla fall finns i fore-
ningen pa heltid, sa blir det naturligtvis en helt annan kostnad just for
bostadsrattsforeningen Solhjulet. Samtidigt blir givetvis foljden att var-



ken styrelsen, Roland eller Pierre hinner med riktigt ssmma saker som
de ar som foreningen bara genomfor »sedvanligt underhéll«. En tid som
vi bade ser tillbaka pd med saknad — och ser fram emot med langtan.

Tre fjardedelar klara och slutet i sikte
Naval, i sak sd genomfors reliningen av avloppsroren helt i enlighet med
planerna. Det med undantag for att tre hus, de som ligger ner mot Dan-
derydsvigen, far vinta pa sin tur fram till viren 2011. Aven efter det s&
kvarstar ocksa ett antal sa kallade »servisledningar«, det vill siga de led-
ningar som forbinder fastigheten med huvudledningarna i gatan, men
dessa kan atgardas utan att det dagliga livet i ligenheterna paverkas.
Tvenne ting gor att vi i skrivande stund narmar oss den dag nar tre
fjardedelar av ligenheterna — om man sa vill tre av totalt fyra kilometer
rOr — har relinats i grunden helt utan problem, och utan att nagra storre
katastrofer har intraffat. Det forsta ar naturligtvis Roland och Pierre som
arbetar dagligen med foreningen — inte heller att forglomma Pierres
hjilpreda Hans. De har alla engagerat sig langt 6ver vad man egentligen
kan begara. Det andra ar naturligtvis personalen hos RORANALYS — under
ledning av Fredrik Sturén som ar byggledare pa plats — som dessutom
anpassat sitt sitt att arbeta efter foreningens onskemal. Resultatet ar ett
helt nytt »koncept« for information, nyckelhantering och uppfoljning.
Ett koncept som RORANALYS nu ocksa anvander i andra bostadsrattsfor-
eningar och hos andra fastighetsagare. ~



«Reliningen dr ju som ett sddant ddr tdrningsspel

man spelade som liten - hamnar man

pd en viss ruta sd fdar man std over ett kast

ndr man letar efter ritningar. Sd far man hoppas pd en
femma i ndsta kast for att hinna i kapp storasyster...«
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Ett relinat avloppsror i naturlig storlek. Det ligger en arbetslampa i som lyser.

Den vita plasten pa insidan ar stenhard, utanfor den det ursprungliga gjutjarnsroret.




pelplanen representerar ett hus i foreningen och for att vinna ska

man alltsa ta sig runt hela varvet 31 ganger (foreningens hoghus in-

nehdller 200 lagenheter och motsvarar 12 hus). Eller kanske bara ett
varv for att fa en kansla for det dagliga arbetet med stamrenoveringen.

En del hiandelser (representeras av siffror pa spelplanen) ar underre-
presenterade. Nar vi ar klara har vi till exempel tillverkat aviseringar vid
87 tillfillen — spelet bjuder bara tva ganger. Aka och hidmta extra nycklar
hos slikt eller bekanta, for dem som glomt det hela helt, och akt bort,
blir naturligtvis inte aktuellt en ging per hus. Langt darifran, men a an-
dra sidan fick en sddan akutresa ga till Norrkoping — langt harifran. Bara
ett dygns forsening hade namligen paverkat 12 lagenheter, arbetet med
ledningen i kéllaren — och i sin tur nasta trappuppgang. Spelet kan borja;

1. Dags for andra aviseringen av de ligenheter dar arbetet inleds om 14
dagar, forsta avisering av de lagenheter dar arbetet inleds om en och en
halv manad samt sista pAiminnelsen till dem dar arbetet inleds pa man-
dag. Sta over ett kast nar du kontrollerar att alla fatt ratt brev med ritt
namn och att de ar anpassade till ritt lagenhetstyp.

2. Ritningarna stimmer, ga fram fem extra steg.

3. Det gjorde de inte alls, ledningar fran kallaren till kommunala led-
ningen i gatan »stalpade« (svangde kraftigt) precis innanfor grundmu-



ren). Ga tillbaka tre steg under tiden som Hans hittar den som har kal-
larforradet som maste tommas.

4. Forradet precis under trappan som maste tommas for att man ska
komma at ledningen i kallaren var markt med fel ligenhetsnummer
sedan 1963. Sta over ett kast och leta reda pa ratt forradsinnehavare.

5. Larsson har glomt bort alltihop och tagit en sista minuten till Rhodos.
Sta over tvd kast nar Pierre aker till sonen i Solna som har en extra nyckel.

6. En av gjutjarnsledningarna i golvet under kallaren har legat i vatten
i mdnga dr och ar helt soderrostad. Roret kan inte relinas utan 15 me-
ter maste bytas ut. Jobba extra for att fa fram material och rormokare
samma dag. Det fOr att inte spracka tidsschemat. Fyra nya lagenheter
paborjas pd mandag och kallarledningen maste vara klar i helgen. Sta
over ett kast, men hoppa fram 3 steg.

7. Filmerna med besiktningen efter reliningen i forra huset lamnas
och du blir sittande ett par timmar med att ga igenom dem — std over
ett kast — men ta fyra steg framat fOr att allt sag bra ut.

8. Toalett och alla anslutningar till handfat och badkar demonteras av ROR-
ANALYS fOr att de ska komma at att relina. I uppfoljningen efter arbetena



har ett par lagenhetsinnehavare sagt att det »luktar avlopp« ibland efter re-
liningen, vilket beror pa att anslutningen kring vattenlaset under handfa-
tet inte blivit helt lufttat. Pierre tar det direkt s du kan sla ett extra slag.

9. Veckans sex lagenhetsinnehavare har lamnat in ldgenhetsnycklar re-
dan pa lordag kvill — planeringsmotet sondag eftermiddag gar rekord-
snabbt sa du kan hoppa fram tre steg.

10. Sa var det dags for aviseringen igen. Sta Over ett kast nar du skriver,
skriver ut, kontrollerar och kuverterar veckans aviseringar sa att Hans
kan dela ut dem pa mandag.

11. Mandag morgon igen och klockan ar 06.00. Sortera alla nycklar,
gor en nyckellista och lamna alltihop till arbetsledaren pa RORANALYS,
som kommer till foreningen om en halvtimme - sta over ett slag.

12. Kéllarforradet som Roranalys maste in i — avloppsledningen gar na-
turligtvis efter innersta vaggen — maste evakueras. Det dr bibliskt fullt
- ring lagenhetsinnehavaren och bestall Stadsbud som kan flytta ut
och magasinera. Det tar ett tag, sa ga tillbaka fyra steg.

12. Tiduret som ska stainga av kompressorn som haller roret (ballongen)
uppblast under de timmar som det tar for epoxiplasten att harda funge-
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MonACan

TV-monitorn ar relinarens och bestallarens basta van. En liten kamera foljer
varje del av reliningen och allt dokumenteras pa dvd-skivor. Pa skarmen anar
man samma verktyg som pa nasta bild i den har foldern.



rar inte. Kompressorn héller huset vaket — klockan ar halv tolv pa kval-
len — ta pa dig och gd bort och sting av kompressorn manuellt.

13. Mandag morgon igen och klockan ar 06.00. Sortera alla lagenhets-
nycklar som ldamnats in, fotografera dem sa att nyckelforsakringen galler
och gor en nyckellista och lamna alltihop till arbetsledare pd RORANALYS,
som kommer till féreningen om en halvtimme - std 6ver ett kast.

14. For att kunna relina liggande ledningar i kallargolvet utan att stinga
av avloppet i hela huset i ytterligare fem dagar sa leds lagenhetsavloppen
till sma avloppstankar som tillfalligt star i killarkorridorerna. Ta en kvalls-
promenad och kolla att ingen tunna har blivit full och méaste tommas.
Ingen som har duschat ovanligt lange, sa Du kan hoppa fram tre steg.

15. Sent fredag eftermiddag och Eva som kommer hem till sin lagen-
het »har inget vatten i koket«. En avstingningsventil har hakat upp sig
efter reliningen. Det tar ett slag att fi tag pa Pierre som kan fixa det.

16. Dags att ga vidare till nasta hus och det innebar att vagnen med toa-

letter och duschar ska flyttas. Det tar en dag att fixa med el och vattenan-
slutning samt fa hit en kranbil som kan stélla vagnen pa plats. Dessutom
ska rampen som man gar pa, riggas och sikras. Sa det ar bast att sta over
ytterligare tvd kast under tiden som Du fixar med detta. m
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Forst maste avloppsroren goras ordentligt rena.
'g0r man med en roterande fras och en vanlig

Aven omyjimforelsen inte passar sig alls,

lite som hositandlikaren.
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