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Fotografiet pad forsta sidan visar ett av foreningens 20 hus.
Bortom huset finns bara skog, till stora delar orord urskog,
hela viigen fram till badplatsen vid Rosjon, som faktiskt inte
ligger mer iin en kilometer frin husen i foreningen. Mitt i
foreningen — husen ligger i en ring, i ett "hjul” — Edsberget
och diir finns ocksd skog fast mer parkliknande.



Edsberg, Sollentuna, nidgon mil utanfér Stockholms innerstad, ligger

bostadsrittsféreningen Solhjulet. Féreningen ligger i skogsbrynet — med

milsvid skog pa ena sidan och Edsbergs Centrum pé den andra. Det &r
nira till motionsspar, butiker, kommunikationer, dagis och skolor och runt
husen finns stora uppvuxna gronytor med lekplatser och boulebana.

Husen i foreningen ér byggda de allra forsta aren pa 1960-talet, under den
tid d4 man fortfarande byggde med omsorg. Det ir arkitekten Ernst Gron-
wall som ritat husen och allt — inklusive kéksinredningen — ir specialritat
for foreningen. Gronwall idr annars mest kind som skapare av funkisbiogra-
fen Draken pa Fridhemsplan i Stockholm.

Fristiende férening med mycket god ekonomi

Det ir bostadsrittsféreningen Solhjulet som byggt husen i egen regi och
foreningen har alltid varit helt organisatoriskt fristiende. Féreningen
bestar av 20 hus med tillsammans nistan 700 ldgenheter — det dr med
andra ord en mycket stor bostadsrittsférening. Féreningen ér ocksa
Sollentunas nist storsta dgare av bostadsfastigheter. I féreningen finns
dven nagra 4 kommersiella lokaler, men hyrorna fran dessa utgor knappt
1,5 procent av féreningens totala intikter. Det finns dessutom ungefir
650 parkeringsplatser.

Ekonomiskt dr foreningen mycket stark. Fastigheterna har ett taxerings-
virde pa nidrmare 350 miljoner kronor och féreningens lan uppgér inte
ens till 10 miljoner kronor. Den genomsnittliga arsavgiften dr (2007) 480
kronor per kvadratmeter och ar. Fastigheterna ér vilskotta — med en fas-
tighetsskotare och en viceviird pa heltid i foreningen — och avloppsstam-
marna har dnnu inte visat nigra tecken pa att behéva renoveras.
Styrelsen bevakar sjilvfallet fragan, men sa vitt kan bedémas just nu lig-
ger stamrenoveringen flera ar fram i tiden.

Foredomligt forvaltade
Sollentuna kommun delar ut diplom till den fastighetsigare i
kommunen som pé ett sérskilt bra sitt har vardat och beva-
rat ildre byggnader. Precis i slutet av 2004 tilldelades
bostadsrittsféreningen Solhjulet ett sddant byggnadsvards-
diplom. Kommunens motivering later sa hir:

“For ett foredomligt kulturhistoriskt inriktat forvaltande
av foreningens byggnadsbestind. Foreningen har pd ett fore-
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domligt och néirmast unikt siitt forstatt de kulturhistoriska viirdena i en for-
héllandevis modern bebyggelse. Helheten ir summan av alla detaljer, néigot
man till fullo tagit fasta péd. Skyltar, portar, gatunummerskyltar m.m. foljer
ursprungliga ritningar vilket forhdjer omrddets kulturhistoriska viirde avse-

viirt.”

Bredband, trygghet och néjda invanare

Alla lagenheter i foreningen #r anslutna till ett dkta bredbandsnit och
det finns ett antal olika internet-leverantérer att vilja mellan. Viljer man
den billigaste hamnar manadskostnaden under 100 kronor. I féreningen
finns ocksa férutom de vanliga tviittstugorna en grovtviittstuga — dppen
dygnet runt, en gistligenhet — som kan hyras for ett par hundralappar
per dygn, en hobbylokal — med snickerimaskiner, och en mindre for-
eningslokal — for kalas eller sa. Bostadsrittsforeningen Solhjulet dr en
siiker plats att bo pa. Brottsligheten &r i det nirmaste obefintlig, det finns
brandvarnare i alla ligenheter, klotter dr enormt ovanligt och Securitas
bevakar foreningens alla hus. Varje ar genomférs en boendeenkit och
den senaste visade att dver 99,6 procent av dem som dger en ligenhet i
foreningen skulle rekommendera en vin att flytta hit.

Mer information

For den som vill veta mera om bostadsrittsféreningen Solhjulet rekom-
menderas var hemsida, som nas pa www.solhjulet.com. Dir finns bland
mycket annat ett ligenhetsregister med information om (och ritningar
pa) alla ligenheter i foreningen. P4 hemsidan finns ockséa tidigare num-
mer av féreningens tidning — Solhjulet Runt. Den senaste arsredovis-
ning (dven fran tidigare ar och delarsrapporter) kan nas direkt pa adres-
sen: bokslut.solhjulet.com.

Sollentuna sommaren 2007
or
Anna Grénvall

Styrelsens ordférande
Bostadsrittsféreningen Solhjulet
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FORENINGENS STADGAR REGISTRERADES URSPRUNGLIGEN AV LANSSTYRELSEN I
STOCKHOLMS LAN DEN 1 JULI 1959, DAREFTER ANDRADES DE AREN 1971,
1975 oCcH 1983. STADGAR 1 NEDANSTAENDE LYDELSE REGISTRERADE DEN 30
JUNI 1993:

Foreningens firma och dndamal
1 § Féreningens firma &r bostadsrittsféreningen Solhjulet.

2 § Foreningens dndamal 4r att frimja sina medlemmars ekonomiska int-
ressen genom att i féreningens hus uppléata bostider och andra ligenheter &t
medlemmarna utan begrinsning till tiden samt att forvalta féreningens fasta
och l6sa egendom. Medlems riitt i féreningen pa grund av sadan upplatelse
kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

3 § Ansékan om medlemskap i foreningen skall avse bestimd bostadsritt
och privas av styrelsen jamlikt bostadsriittslagens bestimmelser. Anskan
om intride skall ske skriftligen pé av styrelsen faststilld blankett. Till anso-
kan skall bifogas bevittnade avskrifter av fanges- och behérighetshandlingar.
P& anmodan skall fanges- och behérighetshandlingarna féretes i original.

4 § Intride i féreningen skall beviljas den som erhéller bostadsriitt
genom upplitelse av foreningen. Intride kan efter ansokan beviljas dven
den som pa annat sitt forvirvat bostadsritt.

5 § Juridisk person, som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet, kan
vinna intride endast om styrelsen for sirskilt fall anser sig bora bevilja
medlemskap. T 6vrigt far den som visat sig ha forvirvat bostadsritt och i
vederbérlig ordning ansokt om intride inte vigras medlemskap om for-
eningen skiligen kan néjas med honom som bostadsrittshavare.

6 § Bostadsriittshavare far inte uttridda eller uteslutas ur féreningen s
linge han innehar bostadsritt. Medlem som upphér att vara bostadsritts-
havare anses ha uttritt ur féreningen.

7 § Anmilan om &verlatelse, avsiigelse av bostadsriitt eller att medlem eljest
upphért att vara bostadsrittshavare skall ske skriftligen pa av styrelsen fast-

stilld blankett och vara férsedd med medlemmens styrkta namnteckning.
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Avgifter

8 § Den till vilken bostadsriitt upplatits skall, innan bostadsritten far till-
tridas till féreningen betala grundavgift och upplatelseavgift. Upplatelse-
avgiften faststilles av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock beslu-
tas av féreningsstimman.

9 § Bostadsriittshavare skall betala &rsavgift till féreningen. Styrelsen
faststiller arsavgiften och de tider d4 denna skall erliggas. Arsavgiften
avvigs sd att den motsvarar ligenhetens andel av féreningens kostna-
der och avsittning till fonder, riknat efter férhallandet mellan grund-
avgifterna. Styrelsen kan besluta, att ersittning for virme och varm-
vatten — i friga om lokal dven tappvatten, renhallning och elektrisk
strom — skall betalas efter forbrukning eller annan allmént vedertagen

norm.

10 § Foreningen far utta 6éverlatelseavgift med 2,5% av vid varje tid gil-
lande basbelopp enligt lagen om allmiin férsikring. Foreningen far utta
pantsittningsavgift med 1,0% av vid varje tid gillande basbelopp enligt
lagen om allméin férsikring.

11 § I 6vrigt far foreningen av medlem uttaga avgift endast for tjinst,
som medlemmen sirskilt bestillt.

Styrelse

12 § Foreningens angelidgenheter handhas av en styrelse. Styrelsen
bestér av fem ordinarie ledaméter och fyra suppleanter. Forenings-
stimman utser tva ordinarie ledaméter och tva suppleanter det ena aret
och nistféljande ar aterstdende ledaméter och suppleanter. I samtliga fall
dr mandattiden tva &r, fran slutet av en ordinarie féreningsstimma till
slutet av ordinarie féreningsstimma tva ar senare.

13 § Styrelseledamot och suppleant for sddan skall vara medlem av for-
eningen. Avgiende ordinarie ledamot och suppleant kan omviljas.

14 § Styrelsen har sitt séte i Sollentuna kommun.
15 § Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen dger utse vice vird, som

inte behover vara medlem, att forvalta féreningens egendom.
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16 § Styrelsen #r beslutsfér nidr minst tre ordinarie ledaméter dr nérva-
rande. Som styrelsens beslut giller den mening, om vilken de flesta ros-
tande forenar sig. Vid lika rostetal har ordféranden utslagsrost. Vid styrel-
sens sammantriden har endast ordinarie ledaméter och de suppleanter,
som ersitter franvarande ordinarie ledaméter rostritt.

17 § Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tvé ordinarie leda-
moéter av styrelsen i forening. Styrelsen kan utse en eller flera personer,
som inte behover tillhora styrelsen eller féreningen, att ensam respektive
var for sig eller i férening féretrida féreningen i visst drende.

18 § Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans

bemyndigande 6verlta eller med inteckning fér gild belasta féreningens
fasta egendom eller tomtriitt samt ej heller riva féreningen tillhorig bygg-
nad. Styrelsen eller firmatecknare far besluta om annan inteckning eller

inskrivning i egendom in inteckning for gild.

Redovisning och revision
19 § Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1 januari - 31 december.
Styrelsen ansvarar for att foreningens rikenskaper fors enligt god redo-

visningssed i enlighet med tillimpliga lagar.

20 § Styrelsen skall en géng varje ar innan férvaltningsberiittelse avges

besiktiga féreningens fastigheter och évriga tillgangar.

21 § Fore utgdngen av mars méanad varje ar skall styrelsen till revisorer-
na limna forvaltningsberittelse samt resultat- och balansrikning.

22 § Féreningen skall ha tva revisorer och tva suppleanter for dessa. Av
revisorerna skall minst en och av suppleanter minst en vara auktoriserad
revisor. Revisorerna och suppleanterna for dessa viljs av féreningsstim-
man. Mandattiden i bada fallen ir ett ar, fran slutet av ordinarie for-
eningsstimma till slutet av niista ordinarie féreningsstimma. Avgiende

revisor och suppleant kan omviiljas.

23 § Revisorerna skall granska styrelsens forvaltning och féreningens
rikenskaper enligt god revisionssed. Revisorerna skall ha avslutat revisio-
nen och avgivit revisionsberittelse senast tva veckor fére ordinarie for-

eningsstimma.
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24 § Arsredovisning och revisionsberiittelse iven som budget for inneva-
rande ar skall héllas tillgiingligt for medlemmarna minst atta dagar fore

ordinarie féreningsstimma.

Foreningsstiamma

25 § Ordinarie foreningsstimma hélls &rligen fore utgdngen av maj
ménad. Extra stimma halls da styrelsen eller minst en av revisorerna fin-
ner skal drtill eller dd minst 1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen
begiirt detta hos styrelsen med angivande av drende, som de énskar fa

behandlat pa stimman.

26 § Medlem, som 6nskar f4 visst drende behandlat p& ordinarie fér-
eningsstimma, skall skriftligen anmila detta till styrelsen senast den 15
mars respektive ar. Styrelsens stillningstagande i drendet skall foreliggas

foreningsstimman skriftligen.

27 § Kallelse till féreningsstimma skall innehalla uppgift om vilka dren-
den, som skall féorekomma pa stimman. Om stadgarna féreslas dndrade
skall den foreslagna lydelsen bifogas kallelsen. Kallelse skall ske tidigast
fyra veckor och senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma och
senast en vecka fére extra stimma, och utfirdas genom anslag pa limplig
plats inom féreningens fastigheter. Medlem, som inte ér bosatt inom fér-
eningens fastigheter, skall skriftligen kallas under sin till styrelsen angiv-
na adress, och kallelse for befordran avlimnas inom ovan angivna tider
till allménna posten. Andra meddelanden till medlemmarna delges
genom anslag pa limplig plats inom féreningens fastigheter eller genom
brev.

28 § P4 ordinarie foreningsstimma skall féorekomma:
. val av ordférande fér stimman

. val av protokollfsrare
. val av tva justeringsméin

W N =

. upprittande av foérteckning éver nirvarande medlemmar och
faststiillande av réstlingd

. friga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

. styrelsens &rsredovisning

. revisorernas beriittelse

o 3 N wn

. faststiillande av resultatriikning och balansriikning
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9. friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10. frdga om anvindande av 6verskott eller tickande av underskott
11. féredragning av budget for innevarande ar

12. frdga om arvoden

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisorer och suppleanter

15. val av ledaméter och suppleanter i valberedning

16. av styrelsen till féreningsstimman hinskjutna drenden

17. av medlemmarna i stadgeenlig ordning anmilda drenden

29 § P4 extra stimma skall forekomma:

1. val av ordférande for stimman

2. val av protokollférare

3. val av tvé justeringsméin

4. uppriittande av férteckning 6éver nidrvarande medlemmar och
faststillande av rostlingd

5. fraga om kallelse till stimman skett enligt stadgarna

6. de drenden, for vilka stimman blivit utlyst.

30 § Intill dess ordférande fér stimman utsetts fors ordet av styrelsens
ordférande eller vice ordférande eller vid forfall for dessa av den till lev-
nadsdren ildste av de nirvarande styrelseledaméterna.

31 § Stdmman kan fatta beslut endast i friga, som upptagits i kallelsen
eller som enligt stadgarna alltid skall forekomma p4 respektive stimma.

32 § Endast den som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen dger
rosta pa stimman. Vid féreningsstimma innehar varje medlem endast en
rost. De som tillsammans innehar en bostadsritt har tillsammans endast
en rost. Om en medlem &r en fysisk person, far endast medlemmens ékta
make eller sambo eller annan medlem, sisom ombud utéva medlemmens
rostriitt. For en medlem, som ir juridisk person, far réstriitten utévas av
ett ombud, 4ven om denna inte 4r medlem i féreningen. Ombud far pa
stimman utbva rostritt for allenast en medlem. Ombud skall fére rost-
ningen forete skriftlig fullmakt, som ej far vara ildre 4n ett ar.

33 § Omréstning sker 6ppet, om inte rostberittigad nirvarande pékallar
sluten omréstning. Som stimmans beslut giller den mening, om vilken
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de flesta rostande forenar sig. Vid lika rostetal har stimmans ordférande
utslagsrost utom vid val, da lottning skall foretagas.

34 § Protokoll fran féreningsstimma skall hallas tillgingligt hos styrel-
sen senast tre veckor efter stimman.

Fonder

35 § Inom féreningen skall bildas fsljande fonder:
- fond fér inre reparationer,
- fond fér yttre reparationer och
- dispositionsfond.

36 § Fonden fér inre reparationer bildas genom éarliga inbetalningar med
ldgst 0,3% av ligenhetens anskaffningskostnad och fores for varje ligen-
het pa sirskilt konto. Bostadsriittshavare disponerar sin ligenhetsandel i
fonden for utférda reparationer inom lidgenheten i den mén reparationer-
na godkints eller beslutat av styrelsen.

Overgar bostadsritt till ny innehavare skall erforderlig reparation i
forsta hand bekostas med medel ur den pa ligenheten belspande delen
av fonden.

37 § Fonden for yttre reparationer bildas genom arlig avsittning av
ldgst 0,3% av anskaffningskostnaden for foreningens fastigheter.
Fonden anviinds fér att ticka erforderliga beslutade reparationer av for-
eningens egendom och da reparationerna inte belastar inre reparations-
fonden.

38 § Sedan avsittningar till inre och yttre reparationsfonderna gjorts
skall eventuell arsvinst éverforas till dispositionsfonden. Fonden dispone-
ras av styrelsen for reparationer som inte téicks av évriga medel, moderni-
seringsarbeten, forluster f6r foreningen och kostnader fér medlemmarnas
trevnad.

Siérskilda bestammelser
39 § Om foreningen uppléses, skall behallna tillgdngar férdelas mellan

bostadsrittshavarna i forhallande till grundavgifterna fér bostadsritterna.

40 § Vad nedan i denna paragraf siigs giller sd linge féreningen inte
aterbetalt statligt bostadslan eller detta avskrivits:
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1. Det aligger revisorerna att se till, att styrelsens beslut inte strider
mot lanegivande myndighets foreskrifter eller mot féreningens mot
samma myndighet gjorda dtaganden.

2. Ersittning till styrelseledamot och anstilld far inte utga med hogre
belopp #n som kan anses utgora skilig ersiittning for utfort arbete.

3. Vid likvidation skall medlem &terfd hogst belopp motsvarande med-
lemmens sammanlagda kapitaltillskott. Om 6verskott uppstér skall detta

fordelas i enlighet med § 39.

4. Foreningens stadgar far inte dndras utan lanegivande myndighets
godkinnande.

41 § Féreningen #ger ritt att inneha huvudnyckel till ligenheterna.

42 § Styrelsen kan for sirskilt fall besluta att kostnader for reparation av
hastigt eller oviintat uppkommen skada i ligenhet, dir det med skl kan
goras gillande att skadan beror pa brist i foreningens fastigheter, deras
inredning eller underhall och dir bostadsrittshavaren inte brustit i
omvardnad och underhall, skall bestridas av féreningen. Styrelsens god-
kinnande av reparationsatgirder och entreprenér skall inhidmtas fore
pabdrjan av reparationen. Styrelsen #dger hirvid ritt att lata utféra repara-
tionen i foreningens regi. Styrelsen kan for sérskilt fall fatta beslut om att
kostnader for reparationer, som 6ver en lingre tidsperiod kan antas drab-
ba alla bostadsrittshavare lika, skall bestridas av féreningen om arbetet
utfors i foreningens regi och hiinsyn hirtill tas vid avsittning till yttre
reparationsfonden.

Forfarandet vid bostadsrittstvister

43 § Tvist med anledning av upplatelse av bostadsritt skall i den mén
annat inte stadgas i Bostadsrittslagen kap. 11 upptagas och avgoras av
hyresndmnden i Stockholms lin som skiljendmnd i enlighet med lagen

om skiljemin samt lagen om arrendenimnder och hyresndmnder.
Ovriga bestammelser

44 § 1 allt varom hir inte stadgats giller lagen om ekonomiska férening-

ar (SFS 1987:667) och Bostadsrittslagen (SFS 1991:614).
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