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“Ja”, “nej"”, “vet inte” och
“pa sitt och vis™!

“Finns det bredband?”, “Ar
stammarna bytta?”, “Nir kom-
mer stammarna att bytas” och
“Finns det pengar for ett stam-
byte?” #r de vanligaste frigorna
som jag far av dem som funde-
rar pa att kopa en bostadsriitts-
ldgenhet hir i foreningen.

Svaren pé fragorna ir “ja”,
“nej”, “vet inte” och “pa stt
och vis” — fast kanske inte alltid
sa kort och koncist.

Det finns “ikta” bredband
draget till alla ligenheter i for-
eningen och om man vill an-
vinda det, vilket 6ver 50 pro-
cent av de boende i féreningen
vill, s kostar det nagot under
100 kronor per ménad.

Sen blir det lite svarare.
Foreningens underhallsplan
uppskattar att nagot bor géras
at avloppsstammarna ar 2008,
da de dr 45 ar gamla. Lyckligt-
vis har vi fér nédrvarande myck-
et f problem med stammar
som rostar sonder. S3, som det
ser ut just nu, kommer vi nog i
vart fall inte att behova tidiga-
relidgga stamrenoveringen. Kan-
ske kan vi tvirt om skjuta den
successivt pa framtiden. Det
utvecklas ocksé hela tiden al-
ternativ till det traditionella ror-
bytet — till exempel olika typer
av inplastning som férlinger ro-
rens livstid med flera tiotals &r.

Foreningen har i princip
inga lan. De uppgick vid ars-
skiftet till blott 3,5 miljoner.
Fastigheterna har ett taxerings-
viirde pa éver 300 miljoner, s&
féreningen bér enkelt kunna 1a-
na upp till ett stambyte. Men
lan kostar pengar och nir den
dagen kommer, forhoppnings-
vis om bra manga dr, sa tror vi
att avgifterna behover hojas
med (férhéllandevis) sa lite som
15 till 30 procent.
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Foreningens ordférande

H:iir liggs den nya
virmekulverten

Den hiir bilden ir tagen inifrin killaren i ett av de hus dit den nya virmekulverten dragits. I bildens underkant
ser man den gamla ddligt isolerade kulverten. I dverkant och till hoger skymtar de nya kulvertroren. Pd de nya

roren sitter ticklock under hela monteringen for att forhindra att grus och smuts kommer in i virmesystemet.

HEE Under hésten har forsta etappen
av ett stort renoveringsprojekt avslu-
tats.

HEE 190 meter 40 ar gammal virme-
kulvert har moderniserats.

I slutet av november avslutades renoveringen av
en forsta del av de virmekulvertar i féreningen

som ligger nedgrivda i marken.

Styrelsen planerar fér att under det kommande
aret genomfora en andra etapp och da renovera
ytterligare cirka 120 meter kulvert. Detta for att
minska risken fér akuta lickage och for att
begriinsa féreningens kostnader for virmeforlus-
ter. I det hir numret av Solhjulet Runt finns en
lite lingre text som handlar om hur styrelsen
hanterar den hir typen av stérre byggentrepre-

nader. »»
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En medlem som bor i highu-

n set har skrivit till styrelsen
och beriittar att hon har fitt nya
grannar i ligenheten under, som
dessviire roker. De riker dess-
utom pd balkongen och tyviirr si
hamnar mycket av roken nu i
hennes vardagsrum, vilket hon
inte tycker dr sirskilt trevligt.
“Det kiinns inte speciellt roligt
att bli patvingad cigarettroken”

avslutar hon sitt brev.

Det blir allt vanligare att boen-
n de i féreningen hor av sig till

styrelsen med synpunkter pé gran-

nar som roker pa sina balkonger.
Foreningen, varken styrelsen eller foreningsstim-
man, kan, dven om vi (ibland) skulle vilja, férbjuda
rokning pa balkongerna. Styrelsen hoppas dock att
de som viljer att systematiskt roka pa sina balkonger
for att undvika #cklig rok i den egna lidgenheten tin-
ker sig for. Balkongrokning stér ofta grannarna och
det blir allt fler som &r mer eller mindre akut allergis-
ka mot tobaksrok. Vill man roka sé dr det ingen som
kan hindra en — men vi ber alla i féreningen att for-

soka ta vederborlig héinsyn till grannarna.

Frin en medlem som just flyttat in i en ligen-

n het pi Ribbings viig har det kommit en friga
om vilken av de fem bredbandsleverantirerna
(Bahnhof, IP-only, Tele2, Tiscali eller Webtech)

som styrelsen rekommenderar.

Styrelsen har ingen direkt uppfattning om vad

m man skall vilja. Svaret pa frigan #r nog snarare att
“det beror pa”. Virt att notera dr dock att det numera
finns ett bredbandsabonnemang som bara kostar 99
kronor per manad (http:/bredband.webtechnord.com).
Det #r ungefir hilften av vad de andra abonne-
mangen kostar. Styrelsen konstaterar dérfér nojt att
abonnemangspriserna pa bredband, med den los-
ning som vi valde ar 2000, har varit oférindrade
allt sedan dess. Och att det nu, till och med, har
dykt upp ett billigare alternativ. Alla andra l6sningar
som Telias ADSL och Bredband genom Bredbands-
bolaget har blivit ordentligt mycket dyrare under
samma period. Féreningens totala arskostnad for
sjilva bredbandsnitet uppgar till 175.000 kronor
vilket dr mindre #n vad féreningen, till exempel,
betalar i abonnemangskostnad for kabel-tv-kanaler-
na. Foreningen anviinder di ocksa bredbandsnitet

for driftévervakning av bland annat viirmesystemet.

AKTUELLA REPARATIONER

Under hésten och bor-
jan av vintern har ett
avloppsror, det som po-
pulért ocksa kallas
stam, i kéllarvaningen
pa affirshuset repare-
rats. Det handlade om
en akut reparation som
foranleddes av ett lick-
age. Roret som lag un-
der golvet i killarva-
ningen var i mycket da-
ligt skick och stora de-
lar av réret var helt son-
derrostade. Ett tinkbart
skl till att just det hir
roret rostat sonder kan
vara att roret inte lag
ingjutet i betong, som
det kanske borde, utan
i stiillet lag under be-
tongplattan direkt pa
den fuktiga marken un-
der huset. Parallellt
med avloppsledningen
gar en sa kallad dagvat-
tenledning som ocksé
var i délig kondition,
men inte alls lika illa
angripen som avlopps-
ledningen. Dagvatten-
ledningar ir till for att
transportera bort regn-
och smiiltvatten fran

marken och taken.

Dagvattenledningen
kunde atgirdas genom
sé kallad relining. Reli-
ning dr en populdr och
ganska ny metod for
att renovera stammar
och den gér ut pa att
plast med ett sirskilt
roterande munstycke
sprutas pa rorets insi-
da. P4 s sitt byggs ett
nytt plastrér upp inuti
det gamla réret. Den
stora férdelen 4r att
roret inte behover bilas
fram ur betongen och
att reparationen pa
detta sitt blir dammfri
och férhallandevis bil-

lig.

Avloppsledningen var
dock i s& daligt skick
att relining inte kunde
ske. Dirfér var man
tvungen att istéllet sdga
upp betonggolvet for
att kunna ligga dit ett

helt nytt avloppsror.

Ett par staende av-
loppsstammar som gér
fran restaurangen och
butiken pé affirshusets
ovanvaning ner till led-
ningen i killargolvet
var ocksa i tveksamt
skick, varfor dven dessa
byttes ut. Det handlar
da om att cirka 15-20
meter av de totalt
3.000 metrarna staen-
de avloppsstam i for-
eningen byttes ut. Varje
ar sker ett fital sadana
hér stambyten i minia-
tyr i foreningen. Det
finns emellertid inget
som tyder pé att antalet

skador okar ar fran ar.

I samband med video-
filmning av réren i gol-
vet uppmirksammades
att bade avloppsroret
och spillvattenledning-
en dér de gér ut i mar-
ken, fran huset, var or-
dentligt skadade. De
ror som i husen bestar
av jarnroér vergar nir
de kommer ut i marken
till cementror. Dessa
ror hade spruckit. Sten
och jord hade kommit
in i réren och spillvat-
tenledningen var helt
igensatt. De hir réren

ligger tre till fyra meter

ner i marken sa det
fanns inget annat att
gbra #n att griva fram
roren. Det dr dérfor
som det under ett par
veckor har funnits en
ordentligt stor grop
bakom afférshuset. Nya
ror har lagts och de
gamla réren som man
ansluter till har kon-
trollerats genom video-
filmning och har ocksé
noggrant rensats fran

sten och jord.

For att kunna vara sik-
ra pa att dagvattnet, da
det regnar kraftigt, rin-
ner bort har den gamla
dagvattenbrunnen pa
baksidan av affdrshuset
byts ut. I den gamla
brunnen fanns en dag-
vattenpump som verkli-
gen hade sett sina bitt-
re dagar och den har
nu ersatts med en mo-

dern och effektiv pump.

Allt detta var akuta re-
parationer som var
tvungna att genomféras
direkt eftersom avlopps-
vatten annars hade gatt
rakt ut i marken under
affidrshuset. Den ska-
dade dagvattenledning-
en kunde litt ha orsa-
kat mycket omfattande
fuktskador pa hela af-
farshuset. Kostnaden
for hela projektet inklu-
sive relining och byte av
stdende avloppsrér upp-
gar till ndrmare
600.000 kronor, men
da kan man ocksé siga
att hela affirshuset ér
“stambytt”.

SOLHJULET RUNT

Ett medlemsinformationsblad som ges ut av
styrelsen for Bostadsrittsforeningen Solhjulet.

Foreningens alla trycksaker produceras helt ideellt av

styrelsen och de trycks hos AB Amalstryck.
Redaktionen kan kontaktas via post till
Kruthornsviigen 42, 192 53 Sollentuna

eller via e-post: solhjuletrunt@solhjulet.com




Efter sex ar ar det snart dags igen:

Hogtrycksrensning
av avloppsroren

HEE Under det kommande aret ska
alla avloppsror i foreningen rensas.
HEE Rensningen kommer att ske
genom att vatten med mycket hogt
tryck spolas genom réren.

HEE En sadan hér stamspolning
forhindrar akuta stopp och forlang-
er stammarnas livslangd.

Avloppsror slammar med tiden igen. Det
byggs upp en belidggning pa insidan som suc-
cessivt viixer och dirigenom minskar rérets
diameter. Detta leder till tva saker; dels kan
det mycket littare bli stopp i avloppet och
dels finns risk for att avloppen i ligenheterna
bérjar “bubbla” och lukta illa. Belidggningen
ar ganska enkel att ta bort och det sker oftast
genom att man hogtrycksspolar avloppsréren.
Normalt bér detta ske med ungefir sex eller
sju ars mellanrum. I bostadsriittsféreningen
genomfordes senast en generell stamspolning
under 1997, s det borjar bli dags igen.

— Vi har kontaktat ett antal olika f6retag
som sysslar med stamspolning, séiger Stefan
Jeppsson som ir sekreterare i féreningen.
Alla foretag tycks ha sig egen metod nir de
utfér arbetena och priserna skiljer sig gans-
ka markant at. Vi har inte valt leverantér
idn, sd ddrfor vet vi inte om stamspolningen
kan genomféras nu pa varen eller om den i

stiillet sker under hésten.

Helt vanligt vatten

Rengéring av avloppsrér (stammar) sker
idag huvudsakligen med hégtryckspolning.
Detta eftersom just hogtryckspolning med
vatten ir det bista och snabbaste siittet att
fa ett avloppsror ordentligt rent. Man an-
vinder helt vanligt vatten med hogt tryck
och ett speciellt roterande munstycke.
Slangen och munstycket dras langsamt
framét i ledningen. Avlagringar och féremal
i roret lossnar av kraften i vattenstralen och
transporteras sedan bort med vattenflsdet.
For att man skall kunna komma 4t alla ror
krivs det att spolning ocksa sker inifran li-

genheterna. Det handlar om ett besok i var-

je ligenhet och det ir viktigt att ndgon dr
hemma och 6ppnar dérren (eller, om man
inte kan vara hemma, att man limnar
nycklar antingen till féreningen eller till en
granne). Det enda som man som boende
behover gora ir att plocka undan sé att
spolfirman kommer &t golvbrunnen och
tvittstillsvattenlaset i badrummet. Aven det
som star i diskbidnksskapet i koket skall tas
bort sa spolfirman kommer &t anslutningen

for koksvattenlaset.

Gamla vattenlas byts ut

I ett antal ligenheter finns det troligen kvar
ursprungliga vattenlas i jarn bade i kok och
badrum. Dessa maste bytas ut till moderna
vattenlds i plast. Nér spolfirman hittar gam-
la vattenlas sa kommer de att byta ut dessa.
Skilet till detta ir helt enkelt att ett vatten-
las i gjutjarn dr omdjligt att spola rent efter
40 ar i drift. Ytterligare en foérdel med de
nya vattenldsen dr att man enkelt, vid be-

hov, kan rengéra dem sjilv.

En fingervisning om rorens skick
Spolningen sker normalt i tre etapper. Forst
spolas alla ledningar i markplan och dven
ledningen som gér fran huset ut till huvud-
ledningen i gatan. Dérefter hogtryckspolas
alla anslutningar i kék och badrum. Man
bérjar pa férsta vaningen och arbetar sig
uppat. Slutligen kontrolleras att avluftnings-
roren som sitter pa taken inte &r tita (na-
gonstans maste det kunna komma in luft an-
nars uppstar vakuum i avloppssystemet med
obehagligt bubblande i avloppen som féljd.)
Sjélva spolningen gér mycket sillan
sonder nagra ror, men det hinder att man i
samband med arbetena hittar ror som ros-
tat sénder. Det handlar da om ror som, sa
att séiga, redan var trasiga, men dir beldgg-
ningen pa insidan hjilpligt hallit samman
roret. En stamspolning ger dirfor ocksd en
fingervisning om i vilket skick som stam-
marna befinner sig. Vid den férra stamspol-
ningen 1997 hittades bara ett 10-tal stéllen
dér roren var i sa daligt skick att de maste
bytas ut. 2

Ett avlioppsror fore rensning

Sd hiir kan en koksstam se ut efter ett antal
ar. Det finns sjilvfallet risk for stopp.

Samma ror efter rensning
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Sa hiir ser samma koksstam ut efter en hijg-
trycksrensning. Rensningen har skett med
vanligt vatten, men mycket hogt tryck.




Konsten att renovera
BWNWIV@MMM
g@quww
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HEE Det har varit mycket griavmaskiner hir i foreningen under sommaren.
HEHE Den har texten handlar om hur férberedelsearbetet gick till.

HEE Alla storre byggprojekt i Solhjulet - exempelvis balkongrenoveringen och
ombyggnaden av undercentralerna - planeras och genomférs i stort pa

samma satt.

4r jag en natt i borjan av mars

forrforra dret var tvungen att

stinga av virmen for 40 ligen-
heter pa grund av ett lickage i ett stort
virmerdr, insag jag hur sarbar forening-
en egentligen ir, berittar Harald Kallin
som ir ordférande i bostadsrittsfor-
eningen Solhjulet. Det var tur i oturen
att det bara var elementen i 40 ldgenhe-
ter som blev kalla. Det kunde lika girna
ha varit alla 700 ligenheter som férlora-
de bdde vidrme och varmvatten. Sa hade
det ocksa kunnat bli om nagot annat av
de 6ver 40 ar gamla stdlréren hade ros-

tat sénder.

I begynnelsen underhallsplanen
Som s& mycket annat underhall i for-

eningen borjar det hela egentligen bra

ménga &r fére sjdlva reparationen, med
en notering i underhéllsplanen. Dir
finns alla underhallsatgirder som kriivs
for att halla féreningens hus i gott skick.
det

maste utforas om och om igen med visst

Allt underhall ér i princip periodiskt —

tidsmellanrum — och i underhallsplanen
anges darfér ungefir hur ofta som en viss
reparation i normalfallet bor utféras. Nir
det giller “Virmekulvert, byte flerrérs”
som det heter i underhallsplanen s& bru-
kar dessa normalt hélla i ungefir 40 ar.
De ror som ligger hir i féreningen &r
fran de forsta aren pa 60-talet och det
finns dérfor ett forslag i underhallsplanen
om renovering under ar 2003. Under-
héllsplanen anger ocksa att det handlar
om totalt nistan en halv kilometer (480

meter) och kostnaden beriknas mycket

grovt och generellt till ndgonstans kring
tre miljoner kronor.

Redan hésten ar 2000 — med tre ars
framforhallning — tas fragan om under-
héllsplanens forebddande om en kulvert-
renovering upp i styrelsen. Det kommer
att rora sig om en stor entreprenad och
det behévs tid for att utreda och férbere-
da fragan ordentligt. I styrelsen finns —
av naturliga skil — fran bérjan ingen dju-
pare kunskap om viarmekulvertar. Men
en sddan kunskap maste byggas upp.
Detta inte minst fér att styrelsen skall
kunna bedéma om underhéllsplanen har
ritt nir den tycker att kulvertarna skall

grivas upp och bytas ut.

— Kan vi viinta med renoveringen, och

inga akuta lickage uppstdr, innebir det

KULVERTAR

Husen i bostadsrattsfore-
ningen varms upp med hjalp
av ett enda fjarrvarmeabon-
nemang — sa all fjarrvarme
kommer till féreningen
genom samma ror. Det &r
genom ett eget ledningsnat
som varmen sedan skickas
runt till alla hus, lagenheter,
element och i férlangningen
varmvattenkranar. Det har
ledningsnétet gér till stora
delar inne i husens kallare,
men sammanlagt ungefar en

halv kilometer av strackning-
en ligger nedgravd i marken
mellan husen. Ofta ligger
flera ror tillsammans s& det
handlar egentligen om unge-
far tva kilometer nedgravda
ror. Varmeroren ligger inuti
betongror tillsammans med
en del andra ledningar som
till exempel telefon och
bredband. Det &r dessa
betongrér som ibland kallas
kulvertar. De har en dia-
meter pa kanske en halvme-

ter och ar langt frén de kor-
ridorliknande historier som
man kanske ser framfér sig
nar man hor ordet “kul-
vert”. Betongroren, som
egentligen skall vara helt
tata for att stélréren som
ligger inuti inte skall riskera
att rosta, ar éver 40 ar
gamla. Vatten har borjat
lacka in och stélrorens skick
&r for att formulera sig diplo-
matiskt “oklart” - men troli-
gen daligt.

En uppgriivd kulvert diir man
har byft bort locket. Tvi viirmerér
samt till viinster bredbandsfiber.




Farbriderna som tittar pd en projekteringsritning stir direkt pa taket till en nyligen framgriivd kulvert. Det iir rorentrepreniren, byggentreprendren och
Lennart Pettersson fran Fjirrvirmebyran (Harald Kallin bakom kameran) som forsoker riikna ut hur kartan och verkligheten stiimmer éverens.

en besparing for foreningen, séiger Ha-

rald Kallin, som ocksa har haft ansvaret
for arets kulvertrenovering. Vintar vi, en
kulvertledning havererar, och den maste
lagas akut innebir det i stillet ordentligt

okade kostnader for féreningen.

Att veta vad man talar om

Nir fragan hamnat pa styrelsens bord
bérjar ett médosamt arbete fér nigon el-
ler nagra i styrelsen med att leta fram
ritningar, besiktiga de delar av kulvertar-
na som gir att titta in i, samt att leta re-
da pa en kompetent konsult som kan bi-

sté styrelsen.

— Stérre renoveringsprojekt borjar nés-
tan alltid med en inldsningsperiod, be-
rittar vice ordférande Bjérn Bergqvist,
som ansvarat for att samla ihop informa-
tionen till styrelsen infér ménga av fore-
ningens byggprojekt de senaste dren.
Det handlar inte om att styrelsen sjilv
skall genomféra den tekniska projekte-
ringen, men for att vi skall vara kompe-
tenta bestillare krivs att vi vet och for-

star vad som hénder.

I samband med detta férberedelsear-
bete uppticktes sent pa hosten — for att
inte séiga vintern — 2000 att en kulvert
mellan hus 3 och 4 var vattenfylld. Det
dr bekymmersamt pad manga sitt; det dr
svért att avgéra om vattnet kommer fran
ett lickande rér eller om det ér regnvat-
ten som rinner in; man vet inte hur
linge som réren legat i vatten; man vet
da inte heller hur mycket de har hunnit
rosta och i samma kulvert ligger ledning-
ar for kabel-TV, telefon och bredband
och alla dessa reagerar sjilvfallet nega-
tivt pa vatten. Det fanns inget annat att

gora dn att reparera den kulverten akut.

Den forsta konsulten

Under sommaren 2001, efter ett halvérs
internt utredningsarbete, ir det dags for
styrelsen att ta hjilp av en konsult. Det
finns ett antal frigor som styrelsen inte
funnit svaret pa och den bild som styrel-
sen fatt av kulvertarnas skick maste ock-
s stimmas av mot fackkunskapen.
Fjdarrvirmebyran AB (FVB) ir ett féretag
som specialiserat sig pa ledningar som

distribuerar hetvatten fér uppvirmning.

Parantetiskt kan ndmnas att det faktiskt

var samma féretag som hjilpte férening-
en att ga fran oljeeldning till fjarrvirme i
slutet av 70-talet.

— Vart uppdrag blev till en borjan att ytt-
ra oss om i vilket skick som réren i kul-
vertarna var, siger Lennart Pettersson,
som &r projektledare pa Fjirrvirmeby-
ran. Vi hittade ganska snabbt allvarliga
rostskador bade pa réren, men ocksa pa
de jarnkonstruktioner som haller upp ré-
ren. Skadorna var av den typen att de

maste dtgirdas.

Men det handlar inte bara om risken
for lickage. Kulvertarna ér konstruera-
de och byggda i borjan pa 60—talet och
pé den tiden var energin praktiskt taget
gratis. Annu 1966 kostade uppvirm-
ningen av hela féreningen mindre &n
150.000 kronor per ar, vilket da mot-
svarade 3,8 procent av féreningens to-
tala kostnader. Ar 2002 kostade upp-
virmningen 4 miljoner kronor och stod
for 6ver 17 procent av féreningens

kostnader. Det siiger sig sjilv att man




inte var speciellt noga med isolering
och energihushéllning i bérjan av
60—talet. Da var isolering dyrare én eld-
ningsolja och kulvertarna tilldts déarfor
att licka virme. P4 vintern kan man se
att snoén har smultit bort precis dér kul-
vertarna gar och det beror just pa att

de licker virme.

— Det ir svart att berikna hur mycket
energiférlusterna fran kulvertarna mel-
lan husen kostar féreningen varje ar, si-
ger Harald Kallin. Om man jamfor det
som pa facksprak kallas virmetransmis-
sionskoeffcienterna — pa vanlig svenska
virmeforlusterna — mellan nya vilisole-
rade ror och de gamla som i praktiken
ofta helt saknar isolering, s& kan man
kanske sdga att det i vart fall handlar om
6ver 100.000 kronor per ar. Pengar som
ir helt bortkastade da vi eldar bara for

krakorna.

Svarfunnet panikliackage

Sent en natt i bérjan av mars 2002 bér-
jar stora mingder vatten forsvinna ur
féreningens virmesystem. Det handlade
om mellan 300 och 400 liter per timme,
sd det var ett stort lickage. Och proble-
met &r att det kan lidcka precis var som
helst i féreningen. Det kan vara ett ror i
en kulvert under jord, precis lika girna
som elementet i fru Larssons vardags-
rum. Foreningen bestdr av néstan
60.000 kvadratmeter hus, sé det kan ta
tid att hitta lickan.

— Vi var ett par frin styrelsen som #gna-
de den natten at att leta, siger Harald
Kallin. Férst klockan fyra p4 morgonen
hittade vi en kulvertbrunn full med vat-
ten. Det var kulverten mellan tva av for-
eningens hus som bérjat licka ohejdat.
Skallhett vatten sprutade ur ett sénder-
rostat ror som fanns nedgrivt i marken
en meter utanfor huskroppen och ett par

meter ner under asfalten.

Kulverten var tvungen att stiingas av helt
och 40 ligenheter blev utan virme i ett
par dagar. Detta tills réret kunde grivas
fram och lidckan lagas tillfilligt. Det vi-
sade sig att det var ett stilrér som rostat
sonder. Ett omride pa cirka 20 centime-
ter var ordentligt rostigt och mitt i detta
rostangripna omrade ett hal. Ute var det
nollgradigt och ménga i féreningen fick
tyvérr frysa ett par dagar medan réret

grivdes fram.

Inkopplingsdag och nu fir inget gi fel. De nya roren svetsas hiir ihop med gamla ror. Om
ndgon timme kommer kontrollanten och rontenfotograferar svetsfogarna. Allt for att man skall
kunna vara helt siiker pd att det dr ordentligt gjort — vilket det ocksd var.

Den forsta etappen planeras bli utkyld eftersom det inte gar att fort-

Styrelsen bérjade nu pa allvar att planera  sitta att driva féreningens viirmesystem
for att renovera de kulvertledningar som for bara resterande fyra hus.

bedémdes vara i I januari 2003 ir det si

“Det kan licka precis var {20 (v
som helst. Det kan vara
ett 16r i en kulvert under
jord, precis lika giirna
som elementet i fru

Larssons vardagsrum’”

sdmst skick och

som ocksa betjinar
flera hus. Forening- derlag. De flesta stérre
ens storsta och arbeten i foreningen
ldngsta kulvert som handlas upp i konkur-
gar ut frin héghu- rens och som underlag
set betjdnar 16 av for anbudsgivarna tas ett
foreningens 20 hus. forfragningsunderlag
Gér det roret sén- fram. Dir framgar exakt
der sa star alla des- vad som skall géras, men
ocksa till stora delar hur och nir det

skall géras. Det 4r viktigt att det blir tek-

sa hus helt utan bade varmvatten och

virme. I realiteten kan hela féreningen



niskt korrekt. Det ér i detta lige som
mycket av den slutliga utformningen be-
stims. Styrelsen beslutar att entreprena-
den skall utformas som en generalentre-
prenad och att arbetena ska delas upp i
“rorarbeten” och “markarbeten” med se-
parata tekniska beskrivningar. Det blir
pé det siittet tva olika entreprenérer som
skall utfora kulvertrenoveringen tillsam-
mans. En svarar {ér att griva upp den
gamla kulverten och att efter bytet av ré-
ren fylla igen och aterstilla asfalt och
planteringar. Den andra skoter alla ror-
jobb med skrotning av de gamla réren och
montage av de nya réren. Féreningen kan
pa sa sitt vilja de tva entreprendrer som

lamnar det mest fordelaktiga anbudet.

Sa blev det ocksa sant

Under véren kommer anbuden in och
styrelsen kan fatta beslut om ldmpliga
samarbetspartners. Byggstart bestims till
efter byggsemestern och hela projektet
kommer att kosta omkring 2 miljoner
kronor. I mitten av augusti 2003 kan sa
spaden slutligen sittas i Kruthornsvigen
efter nistan tre ars férberedelsearbete.
Efter bara ett par dagars grivarbeten hit-
tas det forsta réret med riktigt allvarliga

skador.

— Det forsta riktigt ordentligt rostskada-
de roret som vi hittade forsag tre hus
med virme och risken for att det roret

snart skulle ha rostat igenom helt och

Den siimsta av alla situationer. Det héir iir en avstingningsven-
til i foreningen som har rostat ihop. Om det borjar licka ir det
inte ens siikert att det gir att stimga av vattnet. Skadorna kan
bli stora - i samband med kulvertrenoveringen byts diirfor suc-

cessivt mdnga av avstimgningsventilerna.

borjat ldcka var stor, sidger Lennart Pet-
tersson pa Fjarrvirmebyran. Skadan
fanns cirka tva, tre meter under markni-
van. Att hitta och friligga, en eventuell
ldcka pa det roret mitt i vintern hade va-

rit ett stort och mycket dyrt projekt.

Manga moten motiverade

En stérre byggentreprenad ér (tyvérr) in-
te klar for att bestéllaren har skrivit pa
entreprenadavtalet. Aven med mycket
noggranna férberedelser ér det nistan
alltid sd att nagot nytt, okint och oviintat
dyker upp. Det absolut vanligaste ér att
de gamla ritningarna inte stimmer. Det
blir sjilvfallet extra bekymmersamt nér
det handlar om sddant som ligger ordent-
ligt nedgrivt. Man kan da inte i forvig
kontrollera om de ritningar som gjordes

for 40 ar sedan verkligen stimmer.

— Kanske inte helt oviintat visade det sig
att det fanns ordentliga avvikelser mellan
ritningarna och det som vi grivde fram,
berittar Harald Kallin. Den stora éver-
raskningen var att kulvertarna pa ett par
stillen inte gick in i husen pé det sitt
som ritningarna visade. Men vi bérjar
vinja oss vid det hiir problemet, eftersom
det var precis samma visa forra aret nir

balkongerna renoverades.

Nya forutsittningar kriver ofta nya 16s-
ningar och dérfér maste bestéllaren och
entreprendrerna triiffas for att diskutera
hur olika problem skall
lésas. I den hir entre-
prenaden hélls det hela
sju sddana “byggméten”.
P4 dessa méten hante-
ras ocksa allt annat som
maste stimmas av och
overenskommas mellan
bestillare och entrepre-
nor. Det dr arbetsmiljo-
planer, kvalitetsplaner,
Iyftplaner fér betalning-
arna, férsikringar av oli-
ka slag, ansvaret for sa
kallade heta arbeten och
mycket annat. Men det
handlar ocksa om rent
praktiska fragor som till-
falliga avstingningar av
parkeringsplatser, nyck-
lar, avstingningar av
vatten och information
till dem som far vattnet

avstiangt.

— Huvudansvaret, att vara féreningens
ombud i entreprenaden, ligger alltid pa
nagon i styrelsen men férvaltaren skoter
mycket av det praktiska och inte sillan
képer vi in en konsult som fungerar som
foreningens kvalitetsansvarige, siger
Bjorn Berggvist. For kontroll av svetsfo-
gar, provtryckning och utférande behovs
det en person som sysslar med sddant

professionellt, det kan vi inte géra sjilva.

Nir man har som roligast

I slutet av november, ndgot mer én tre
maénader efter det att den forsta entre-
prendren stillt sin byggbod i omradet &r
det mesta klart. Da #r det dags for slut-
besiktning av alla arbeten. Detta for att
kontrollera att allt som skall goras dr
gjort. Forst direfter betalar féreningen
de sista fakturorna fran entreprenérerna.
For alla arbeten giller en garantitid pa
tva ar och den bérjar 16pa forst nir slut-

besiktningen ér klar.

— Slutbesiktningen blir en ganska formell
tillstéllning som inte tillfér s& mycket nytt
eftersom roren da skall vara ordentligt
nedgrivda, konstaterar Harald Kallin.
Huvuddelen av kontrollen sker istillet pa-
rallellt med att arbetena utfors. De bada
entreprendrerna har ocksa gjort mycket
bra och noggranna jobb, och det blev inte
mycket som anmirktes pa i slutbesikt-

ningen.

Alla arbeten blev som planerat klara innan
jul och de flesta planteringar, grismattor
och asfaltsytor hann aterstillas férutom
en grismatta som inte kunde liggas ut ef-
tersom det hunnit bli for kallt. Nar grés-
mattan ater 4r pa plats ndgon ging i var
betyder det att den hir etappen av kulvert-
renoveringen ér helt klar. Men mycket ta-
lar for att féreningen da redan har inlett
arbetet med nista etapp i kulvertrenove-
ringen. Det finns fortfarande ett par
hundra meter rér som om de springer lick
tar virme och varmvatten fran bra manga
ldgenheter pa en ging och dyr virme lick-
er de ocksa hela tiden. »»

[Anna Gronvall

Styrelsemedlemmar som pa det hiir sittet hante-
rar en entreprenad far inget sérskilt arvode eller
ersittning fran féreningen. For byggméten utgdr
vanligt sammantriidesarvode. For det arbete som
Harald Kallin la ner i den hir entreprenaden,
vilket var en bit 6ver 250 timmar under 3 ar, ut-
betalades séledes 5.985 kronor i sammantrides-
arvode. Dessa méten skedde huvudsakligen
under normal arbetstid — ersittning for forlorad
arbetsinkomst utgar inte.



Hur ser Din cylinder-
ring ut? En enkel atgird
kan goéra Din lidgenhets-
dorr sikrare.

Nar féreningen bytte las un-
der hosten uppmarksamma-
des att lasen pé lagenhets-
dérrarna frén boérjan, med da-
gens matt matt, ar felaktigt
monterade. Det &r cylinder-
ringen pa doérrens utsida, vars
funktion ar att skydda lascy-
lindern, som &r alldeles for
kort. Sjalva lascylindern
sticker da ut ordentligt och
det skall den inte gora.

Enligt dagens monte-
ringsanvisningar far cylindern
inte sticka ut mer an 2 milli-
meter fran cylinderringen.
Problemet &r enkelt att at-
garda — man skruvar bort
den gamla laga cylinderring-
en och satter dit en ny hog-
re. Detta tar inte manga mi-
nuter och de éver 400 som
bestallde ett nytt las till 1a-
genhetsdorren, i samband
med lasbytet, ska redan ha
fatt nya cylinderringar.

P bilden en ligenhetsdorr
med felaktigt monterad cylin-
derring. Liset dir inte sd siikert
som det skulle kunna vara.

De i féreningen som fort-
farande har en lascylinder
som inte tacks av cylinder-
ringen — se bilden ovan — bor
se till att nagot gors. Man
kontaktar fastighetsskotaren
s& monterar han utan kost-
nad dit en ny cylinderring.
Vill man hellre gora det sjalv
(det handlar om att skruva ur
och i tva skruvar) s& medde-
lar man fastighetsskotaren
sé far man en cylinderring i
brevlddan inom ett par dagar.

Den har atgarden ar en
del i féreningens satsning pa
trygghet i boendet under &r
2003. Andra atgarder har va-
rit; brandvarnare i alla lagen-
heter; battre utomhusbelys-
ning och sjalvfallet lasbyet.

Moraliserande om parkeringsregler:

Vad gor den personbilen déir?

Den hiir bilden iir tagen pd gatan utanfor foreningens hoghus nir det brinner i en ligenhet pd sjitte
viningen. Brandkdren iir pd plats sedan 20 minuter men deras arbete underliittas inte direkt av en felpar-
kerad personbil. Solhjulet Runt har féitt bilden frin en medlem efter artikeln om briinder i forra numret.

HEE Pa manga platser i féreningen
far man aldrig nagonsin parkera.

HEE Det beror inte pa att elaka ménni-
skor godtyckligt vill begrinsa folks fri-
het for att det ar roligt att bestamma.
HEE Det handlar om att det alltid
maste finnas fri passage for i forsta
hand ambulans och brandkar.

I férra numret av Solhjulet Runt finns en text
om brinder i allminhet och hur man undviker
dem i synnerhet. Det har nu inkommit ett foto-
grafi, frdn en anonym boende, som visar en

vardslos felparkering och dess konsekvenser.

“Sitt in den hir bilden i ndsta nummer av
Solhjulet Runt s att folk fattar resultatet av
vad dumt de gor” star det pa en liten ilsken

lapp som f6ljde med fotografiet.

Felparkering skadar allvarligt
P4 ménga platser i féreningen rader det par-

keringsférbud. Man far bland annat inte par-

kera pa gatan framfor hoghuset, pa brandga-
tan bakom héghuset eller pa uppfarterna till
6vriga hus i foreningen. Skilet till detta dr att
det alltid maste finnas fri passage till och fran
husen. Detta ir sjélvfallet extra viktigt de
génger som en ambulans eller brandbil méste
komma fram. Det ir kanske inte s4 jittevan-
ligt med brandbilar och ambulanser, men nér
de kommer hit s& kan enstaka minuter skilja

mellan liv och dod.

Personbil istéllet fér brandbil

I bérjan av september, en helt vanlig sondags-
eftermiddag, borjade det brinna i en ligenhet
pa sjitte (niist dversta) vaningen i foreningens
héghus. Nir brandkaren kom till platsen fanns
en personbil felparkerad p4 gatan framfér hog-
huset. Bilen stod ganska exakt dir brandkaren
skulle ha behovt stilla stegvagnen om man
varit tvungen att evakuera ménniskor fran
brandlidgenhetens balkong. Den hir gangen
gick allt bra i alla fall — ingen fanns instingd i

lagenheten. 2o /BUB




